Penienne

00 oTKase B YCTAaHOBJIEHUMN KaﬂaCTpOBOﬁ CTOMMOCTU 0ObeKTa HeBIVDKMMOCTU B pasmepe

ero prHO‘lHOf/’I CTOMMOCTH

N OPC-70/2024/000172

(HOMep pelieHus)

13.05.2024

VHBEHTapyu3aluy U KaacTpa»

(mara MpUHSITUS pelLeHs)

O61acTHOe rocygapcTBeHHOe GIOKETHOE yupexaeHne « ToMcKMit 061acTHON UEHTp

(MOJTHOe Ha¥MeHOBaHMe GIOKETHOTO YUPEKAEHMs, CO3AAaHHOT0 CYGeKTOM Poccuiickoii deneparymn

M HaJl€JIEHHOT'O TIOJIHOMOUMSIMM, CBSI3aHHBIMU C OIlpedesieHeM Ka,ZLaCTpOBOIZ CTOI/IMOCTVI)

ITo pe3yJibTaTaM pacCMOTPEHUS YKa3aHHOT'O B HACTOMLLEM pelleHuM 3asiBJeHUs 00 YCTaHOBJICHUU
KaﬂaCTpOBOﬁ CTOMMOCTM OOBEeKTa HeIBVDKMMOCTM B pa3sMepe ero prHO‘{HOIZ CTOMMOCTHU (aanee D
SaHBJ'IEHI/Ie) IIpUHATO pelleHune 06 oTKase B YCTAaHOBJIEHUU Ka,llaCTpOBOIZ CTOMMOCTU OOBEKTa
HEIBVOKMMOCTHU B pasMepe prHO‘IHOﬂ CTOMMOCTH TaKOro OOBbEeKTa HEeOBVDKMMOCTH, conepmameﬁcq B
COOTBETCTBYIOLLIEM OTYeTe 06 OIIE€HKe prHO‘{HOI‘;I CTOMMOCTH, MO OCHOBAHMSM, TPUBENEHHBIM B
pasaere \Y% HAaCTOSILEro peleHnsl.

I. O6uine cBenenus

7| KagacTpoBblit HOMep 06'beKTa HeIBYKMMOCTH 70:21:0100016:13
1.2 PbiHOYHas cTOMMOCTb 06beKTa HeaBUKUMOCTH, yKazaHHas |20 370 000 (OdBapguarp
B OTYeTe 00 OlleHKe PhIHOYHOM CTOUMOCTU MWUIXMOHOB TPUCTA CEMbECST
TBICSIYU) pybIien
1.3 IaTa nocTynaeHus 3asiBJIeHNS 24.04.2024
I1. CBemenus o 3asiBUTEITE U NIpECTABUTEIIE 3ASIBUTE/ISI
241 Damusns, UMsl, OTYECTBO (TIOC/IeHEe - [IPY HATUUMN) O6111eCcTBO ¢ OrpaHUYEHHO
3asBUTENIS - (PU3MUECKOTO JINIIA; HAaMEHOBAHMe 3asIBUTE/SI | OTBETCTBEHHOCTHIO «Qasncy
- IOPUIMYECKOrO JIULA, Ha¥MeHOBaHMe OpraHa VHH 7017314738
roCyJapCTBEHHOM BJIACTU, OpraHa MeCcTHOTO
caMOYTIpaBJIeHMS
il Damuus, UMsl, OTUECTBO (TTOC/IeAHEe - PY HaIUUNK)
IIpeICTaBUTEIS 3aIBUTEIIS
I1I. Ceenenns 06 orueTe 06 OLEHKE PHIHOUHOI CTOMMOCTY OG'BEKTA HEABVKIMMOCTH
Bl PexBu3nThI 0TUETA 06 OLIEHKE PHIHOYHO CTOMMOCTH N° 112/4-A/2024 ot 25.03.2024
00beKTa HeIBVIKMMOCTHU, IIPUTOKEHHOTO K 3asIBIEHIIO
3.2 Hata onpeneneHus ppbIHOYHOM CTOMMOCTM OObEKTa 29.02.2024

HeIBVOKVMMOCTU



naogd
Штамп


V. CBemenust 06 OleHLIMKAX, COCTaBUBILMX OTYET 06 OlI€HKe PHIHOYHON CTOUMOCTHI

damunusi, UMs, OTUECTBO
(mocnegHee - pu
HaJIMUMM) OLIeHILMKA

CseneHnst o WieHCTBe
OlIeHIIIMKA, B
caMOoperyampyemMon
OpraHmM3aluy OLeHIINKOB

Csepfenus o
KBa/IM(MKALMOHHOM aTTeCcTaTe
OLIeHILMKA

Xnonuos IMutpuit
MuxaiioBuy

Unen CPO Accounanmus
«Pycckoe 06111eCTBO
OLIEHILYIKOBY,
per. N2 000023 ot 09.07.2007

KBanndukanyoHHbI aTTecTat
N2 021645-1 ot 18.06.2021,
cpokom penctsust ¢ 18.06.2021
ro 18.06.2024, BbimaHHbIN

depnepanbHbIM OIOAKETHBIM
yupeskaenneM «DegepasibHbIN
pPeCypCHbIN LIEeHTP» I10
HarpaBIeHNIO OLEHOYHOM
nesitesibHOCTY «OlieHKa
HeJBVMKMMOCTU »

V. [1puunHbl, TOCJTYKMBILIME OCHOBAHMEM /IS IPUHATUS pellleHust 06 OTKase B YCTaHOBJIEHUM
KaJacTpOBOM CTOMMOCTHU 0ObeKTa HEABMKMMOCTH B pa3Mepe ero pbIHOYHOM CTOMMOCTHU B CBSI3U C
MICTIOTIb30BAHMEM HEIOHbIX U (MJIM) HeJJOCTOBEPHBIX CBEIEeHMI, paCUeTHbIMM MJIM MHBIMM OLLIMOKaMMU,
MOBJIMSIBILIMMM Ha UTOTOBbIN Pe3ysbTaT OIpelesIeHUsT PbIHOYHOM CTOMMOCTY TaKOro O6'beKTa
HeJIBVMKMMOCTH, HapyllIeHeM TpebOBaHUM 3aKOHOJaTeIbCTBA 00 OLIEHOUYHOM AesTeIbHOCTY IpU
COCTaB/IeHMM OTUeTa 06 OLIEHKe PbIHOYHOM CTOMMOCTH TAaKOIO 0OBEKTa HeABMKUMOCTHU

o Heob6ocHOBaHHO MpPUHATAsT BeJMUMHA KOPPEKTUPYIONIEro KoddduimeHTa K CTOMMOCTHU
ob6bexTa-aHasora N°1 Ha KpacHYIO JIMHUIO MPUBOAUT K MCKAKEHUIO UTOTOBOM PbIHOUHOM CTOMMOCTHU
lobbexkTa OLleHKM M HapylleHuio TpeboBaHmii craTtbu 11 degepanbHoro 3akoHa «O6 OLIEHOYHOM
nesitenbHocT B Poccuiickoit @epgepatmm» ot 29.07.1998 N° d3-135 B yacTu: Omuem He JondceH
donyckams HEOOHO3HAUHOE MOJKOBAHUE UNU 8600umb 8 3abnyxrcdeHue». [laHHOe 3amedyaHie OCHOBaHO
Ha ToM, uTO OLEHILIUK MeCTOMNOoJoXKeHne oobekTa-aHasora N°1, pacnosio’)keHHOTrO BHYTPUKBAPTA/IbHO,
OLIMOOYHO TO3ULMOHMPYET KaK MMEIOIIEro BbIXOJ Ha TPEeThbeCTeNeHHYIO YAMUIY, U COOTBETCTBEHHO
NpPUHMMAET HEeBePHYIO BeJIMUMHY KOppeKTupyrouero koadduimenta x ero croummoctu ((+)10,4%
BMecTO (+)17%).

2.  Hcnonp3oBaHue B pacueTax HECOMOCTaBMMOTO C OOBEKTOM OLEHKM 110 ILJIOLIAau
obbekTa-aHasora N°2, OTCYTCTBME CpPaBHMUTEIbHOTO aHaaM3a aHajora ¢ OOBEKTOM OLEHKA
OTHOCUTEJIbHO TaKUX LEHOOOpa3ylIMx rnapaMeTpoB Kak ¢hopma M 3aCTPOEHHOCTb 3eMeJIbHOrO y4yacTKa,
NPUBOAMT K UCKAXKEHMIO UTOTOBOI PbIHOUHOM CTOMMOCTM OOBEKTa OLIEHKM M HapyllaeT TpebGoBaHMs
NoAIyHKTOB 3,4 mynkTa 9 @enepanbHoro cranaapTa oteHku «Iloaxonst u metozsl oteHky (PCO V)»,
YTBePKAEHHOro npukasom Munsrkonompassutust PO or 14.04.2022 N° 200 (zanee - ®CO V): onHum
13 OCHOBHBIX 9TAIllOB CPABHUTEJBHOTI'O MOAXO/IA SIBJISETCSI «CPABHUMENbHBIU AHANU3 KOMUUECMBEHHbIX U
KAUeCmeeHHbIX Xapakmepucmuk (cxo0cmea u pasiudull) aHanozos U 00wekma OYeHKU, BHeCeHue 6
3HAUEHUA eOUHUY CPABHEHUS. KOPPEKMUPOBOK Ol YCMPAHEHUS pasnudull mexcoy o6sekmom oueHKu u
ananozamux, 1. 2 m. 10 @CO V: «B paMkax cpaBHUTEIBHOI'O OAX0a TPY BbIOOPE aHATIOTOB CJIeyeT:
UCNONB306aAMb NPU NPOBeOeHUU AHANU3A Hauboiee CONOCMAasUMble AHAN02U Ol MO20, UMOoObl 6HOCUMb
MeHble Koppekmuposok». [laHHoe 3aMeuyaHyie OCHOBAHO Ha TOM, UTO B KauecTBe aHasiora N°2, OueHImk
MCIIONIb3YeT 3eMeJIbHbIN YUaCTOK, pacroIoKeHHbIN 1o afpecy: yi. JanpHe-KitoueBckas, 64a. [Tnomanb
IAHHOI'O yuyacTka 6osiee ueM B 17 pa3 meHblle IIoumaay o6bekTa OleHKU. IIpy aToM, He yuUTbIBAeT
TakuMe  leHoobpasyioume  GakTopbl, Kak (popma/KoHGUrypalusi  3eMeJbHOTO  ydacTKa U
3aCTPOEHHOCTD/3a/1IeCeHHOCTb, KOTOpbIE TaKyKe OKa3bIBAIOT BJIMSIHME HAa €rO0 PbIHOYHYIO CTOMMOCTb.
Konburypaius naHHOro o6’bekTa-aHajaora B JOMOJTHEHMe K MaJbIM pasMepam (2 COTKM) CyIIeCTBEeHHO
OrpaHNUMBAIOT BO3MOXXHOCTU ero MCIOIb30BaHMSI UM 3aCTPOMKM, TeM OoJiee B KOMMEPUECKMX LeJsIX




(Hanpmvxep, OTCYTCTBME ITAaPKOBOYHbBIX MeCT). A HajMuye Ha 3eMeJIbHOM y4aCTKe 3€/IeHbIX HaC&)K,U,EHl/If/'I

TpebyeT IOTOIHUTE/BHBIX 3aTPAT Ha MX CHOC. —
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